UCHWALA NR XXIX/188/17
RADY GMINY BARTNICZKA

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bartniczka w latach 2018 — 2022.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72017 r., poz. 1875), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610Y), Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bartniczka na lata
2018 — 2022, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Walczak

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2017 r., poz. 1442 i poz. 1529
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXIX/188/17
Rady Gminy Bartniczka
z dnia 28 grudnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY BARTNICZKA NA LATA 2018 -2022.

Rozdzial 1.
Postanowienie og6lne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bartniczka na lata 2018 —
2022 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Zaso6b mieszkaniowy obejmuje stanowi 33 lokale mieszkalne w dziewieciu budynkach, potozonych we
wsiach: Gutowo, Radoszki, Bartniczka, taszewo, Nowe Swierczyny iJastrzebie ijeden lokal socjalny
w miejscowosci Laszewo.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy obejmuje zespdt czynnosci zwigzanych z eksploatacja,
technicznym utrzymaniem, korzystaniem z nieruchomosci oraz rozporzadzaniem nig.

3. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gospodaruje Wojt Gminy, opierajac si¢
na zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i realizacji niezb¢dnych remontow;
2) zapewnienia statego i nieprzerwanego §wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.
4. Stan techniczny budynkoéw jest pochodna ich struktury wiekowej, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:
—  wybudowane przed 1945 rokiem — 4 budynki,
—  wybudowane po 1945 roku — 5 budynkow,

5.1. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bartniczka z podziatem na lokale mieszkalne
1 lokale socjalne:

Rok | Lokale mieszkalne Lokale socjalne Stan techniczny
Miejscowos¢ nr porzadkowy | Liczba | Pow. Miejscowos¢ nr | Liczba Pow.
nieruchomosci lokali | uzytkowa | porzadkowy lokali uzytkowa
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w m? nieruchomosci w m?

2018 | Gutowo 3 13 703,25 Yaszewo 85 1 15,00 Dobry
Gutowo 4 4 155,27 Dostateczny
Radoszki 64A 3 142,50 Dobry
Bartniczka ul. L.akowa 1 2 96,38 Dobry
Laszewo 49 1 44,01 Dobry
Laszewo 25 1 47,69 Dostateczny
Laszewo 85 4 113,21 Dostateczny
Jastrzgbie 14 2 96,32 Dobry
Nowe Swierczyny 4 3 180,00 Dobry

Razem 2017 33 1578,63 1

2019 | Gutowo 3 13 703,25 Laszewo 85 1 15,00 Dobry
Gutowo 4 4 155,27 Dostateczny
Radoszki 64A 3 142,50 Dobry
Bartniczka ul. Lakowa 1 2 96,38 Dobry
Laszewo 49 1 44,01 Dobry
Laszewo 25 1 47,69 Dostateczny
Laszewo 85 4 113,21 Dostateczny
Jastrzgbie 14 2 96,32 Dobry
Nowe Swierczyny 4 3 180,00 Dobry

Razem 2018 33 1578,63 1

2020 | Gutowo 3 13 703,25 }.aszewo 85 1 15,00 Dobry
Gutowo 4 4 155,27 Dostateczny
Radoszki 64A 3 142,50 Dobry
Bartniczka ul. Lakowa 1 2 96,38 Dobry
Laszewo 49 1 44,01 Dobry
Laszewo 25 1 47,69 Dostateczny
Laszewo 85 4 113,21 Dostateczny
Jastrzebie 14 2 96,32 Dobry
Nowe Swierczyny 4 3 180,00 Dobry

Razem 2019 33 1578,63 1

2021 | Gutowo 3 13 703,25 Laszewo 85 1 15,00 Dobry
Gutowo 4 4 155,27 Dostateczny
Radoszki 64A 3 142,50 Dobry
Bartniczka ul. Lakowa 1 2 96,38 Dobry
Laszewo 49 1 44,01 Dobry
Laszewo 25 1 47,69 Dostateczny
Laszewo 85 4 113,21 Dostateczny
Jastrzebie 14 2 96,32 Dobry
Nowe Swierczyny 4 3 180,00 Dobry

Razem 2020 33 1578,63 1

2022 | Gutowo 3 13 703,25 Laszewo 85 1 15,00 Dobry
Gutowo 4 4 155,27 Dostateczny
Radoszki 64A 3 142,50 Dobry
Bartniczka ul. Lakowa 1 2 96,38 Dobry
taszewo 49 1 44,01 Dobry
Laszewo 25 1 47,69 Dostateczny
Laszewo 85 4 113,21 Dostateczny
Jastrzgbie 14 2 96,32 Dobry
Nowe Swierczyny 4 3 180,00 Dobry

Razem 2022 33 1578,63 1

5.2. W ramach czynnosci zarzadzania nieruchomos$ciami beda wykonywane nastepujace zadania:
1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikows;

2) utrzymanie nieruchomosci iterendw do nich przylegtych w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-
porzadkowym;

3) naliczanie naleznos$ci za korzystanie z lokali oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
4) czynno$ci prawne w imieniu gminy zwigzane z obstuga najemcows;

5) zlecanie konserwacji i niezbednych remontow;
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6) przeglady techniczne 1ikontrole stanu technicznego w zakresie okreSlonym odrgbnymi przepisami
i prowadzenie dokumentacji przewidzianej przepisami;

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata.

§ 3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢
srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie konicznych remontow.

Rok Remonty Modernizacje
2018 20.000,00 zt 30.000,00 zt
2019 10.000,00 zt —

2020 10.000,00 zt —

2021 10.000,00 zt -—-

2022 10.000,00 z1 —

1. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
wilasciciela.

2. Zadania w tym zakresie ujmowane beda w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali.

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona begdzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ miesigczny czynsz najmu, wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, oraz naleznego podatku od
nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
naleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i plynnych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub
dostawcg usthug.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem
w wysokosci do 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym ogtaszanym przez Wojewode Kujawsko — Pomorskiego, w oparciu
o art. 1 1 8 ustawy.

4. Wojt Gminy Bartniczka ustalajac stawki czynszu, uwzglednia zréznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie czynnikow podwyzszajacych stawke bazows.

5. Okresla si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni mieszkania z uwagi na
wyposazenie techniczne podnoszace standard lokalu mieszkaniowego:

a) instalacja wodna — 20%;
b) instalacja kanalizacyjna — 20%;
¢) centralne ogrzewanie — 30%.
6. Okresla si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu, z uwagi na:
a) usytuowanie budynku lub lokalu poza zwartg zabudowa wsi — 10%;
b) zly stan techniczny — 5%.

7. Wojt moze obnizy¢ wysoko$¢ naliczonego czynszu o 15% najemcom, ktorym $redni dochod w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty kryterium dochodowego, okre§lonego w ustawie
0 pomocy spotecznej, na pisemny wniosek zainteresowanego.
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8. Przy dochodzie na czilonka gospodarstwa domowego w wysokoSci ponizej polowy kwoty okreslonej
w ust. 1 wysoko$¢ czynszu moze by¢ obnizona o 25%.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

10. Czynsz najmu i optaty za lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy, platny jest z gory do dnia 10-tego
kazdego miesigca, w kasie Urzgdu Gminy Bartniczka lub na konto wskazane przez Wynajmujacego.

11. Za op6znienie w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w pkt 8 pobiera si¢ odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych.

12. Zaleglosci za co najmniej 3 pelne okresy platnosci czynszu lub optat dodatkowych, stanowig podstawe do
wypowiedzenia umowy najmu.

13. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

14. Przed zmiang umowy najmu spowodowang zmiang wysokos$ci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokoét
stwierdzajacy fakt powstania dokonania ulepszen.

15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu,
najpozniej na trzy miesigce naprzdod, na koniec miesigca kalendarzowego.

16. Na lokal socjalny przeznaczone jest mieszkanie komunalne w miejscowosci Laszewo.

17. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy moze przekwalifikowa¢ mieszkanie na lokal socjalny, pod
warunkiem, ze jest ono o obnizonym standardzie.

18. W trakcie realizacji programu moze ulec zmianie zakres zwigzany zremontami lub modernizacja
substancji mieszkaniowej i jest on zatwierdzony w planie rzeczowym remontow w kazdym roku.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne, wptywy
z oplat za najem lokali uzytkowych i wptywy ze sprzedazy mieszkan.

2. Szacowane przychody uzyskane z tytutu najmu lokali:

Rok Warto$¢ w zi

2018 79.000,00

2019 79.000,00

2020 79.000,00

2021 79.000,00

2022 79.000,00
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow i modernizacji.

§ 8. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan, celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Przewidywane wydatki w latach 2018 — 2022, dotyczace kosztow eksploatacji, zarzadzania, remontow
1 modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rok Koszty biezace Koszty remontow lokali Wydatki inwestycyjne
eksploracji w z1 w budynkach w zl (modernizacja)

2018 42.000,00 20.000,00 30.000,00

2019 42.000,00 10.000,00 —

2020 42.000,00 10.000,00 —

2021 42.000,00 10.000,00 .
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2022 42.000,00 | 10.000,00 ---

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§9.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako
priorytetowe:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych.

2. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢
przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

3. Planuje si¢ sprzedaz lokali zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 4.
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ust. pkt 112 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.).
Zgodnie z powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem, powinien
by¢ opracowany na okres co najmniej pi¢ciu lat i zawiera¢ nastgpujace zagadnienia:

1/ prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i lokale mieszkalne;

2/ analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3/ planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4/ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5/ zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy;

6/ zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7/ wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

W zwiazku z uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaty, w tej sprawie zostat przygotowany
nowy program na kolejne pi¢¢ lat. Projekt niniejszej uchwaty zawiera wszystkie okreslone w ustawie elementy
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W przygotowanym projekcie
przedstawiono migdzy innymi prognoze wielkosci istanu technicznego zasobu mieszkaniowego, plan
remontow, przewidywang sprzedaz mieszkan, zasady ustalania czynszow, planowane wydatki i zrédta
finansowania. Majac powyzsze na uwadze, podj¢cie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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